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Wir verstehen Bahn ! hof
BahnfldchenEntwicklungsGesellschaft NRW mbH

Umnutzung von Bahnflach&haurechtliche

Konflikte bei der kommunalen Planung
Volker Nicolaud RechtsanwaltMediator Geschaftsfiihrer BEG NRW,
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Flachen und Infrastruktur

240 Kommunenn
NRW sind im
BahnflachenpooNRW
und werden von der
BEG NRW betreut

Entwicklung und
Vermarktung

revolvierendes System

18 Mio. gm verauRert m BahnflachenEntwicklungsGesellschafNRWmbh
Empfangsgebéaudeprogramm m Seit 2002 mit Sitz in Essen
Alleenradwegeprogramm W Gesellschafter: Land NRW und Deutsche Bahn AG




Was verbinden Sie mit kommunalem Baurecht
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Konsensual&ntwicklung:

auf gewidmeten Bahnflachen? Flachen und Infrastruktur

Stichwortsammlung

Stillgelegte Hélléﬁ“Wupﬁe.f@Lmeeck

Verkehrsbedurfnis §11 Stilllegung

Stillstand in der % Verzweiflung bei Rat
Flachenentwicklung und Verwaltung

) Regionalplanung
818 Anderung

von Bahnanlagen

23 Freistellung
10 SVP

| andesbevollmachtigte
fur :
Bahnaufsicht
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Nichtbundgseigene Eisenbahn \erwaltung

lablazuesapung

®m  Trennung Offentliches Rechts und Zivilrecht
®m  Vorgehen im Konsens oder im Dissens
m Vorbereitende Bauleitplanung oder verbindliche Bauleitplant



1. Stufe Bahnreform 1994 KEE g

Flachen und Infrastruktur
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Reform 2006
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Z Eisenbahn Bundeseisen
- = Bundesamt bahnvermdgen
* Eisenbahn-Bundesamt <ZE hoheitliche ReStsuondef
% Aufgaben vermogen
)

@ | Bundesnetzagentur
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Flachen und Infrastruktur

Gemeinde AStadt

Laderampe Verwaltung
Wohnen
Grunstreifen Lager
= Schienentrasse
Ladestrale Lagerplatz
Eigentimer
Deutsche Bahn AG Privat Bund
, ‘ . % Bundes-
DB . DB/ | DB . > aurells = CAIMMO | <-==e eisenbahn-
AG Holding DB Netz AG DB S&S AG vermogen
v v v v
DB DB . DB DB Redwood Grove  CA Immo 100 % Bund
Schenken = Regio | Femnverkehr Energie International Gruppe
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Konsensual&ntwicklung:
Flachen und Infrastruktur

Ausgangslage

Fachplanungsvorbehalt
fur Bahnflachen m Solleine Bahnanlage kinftig nach dem Willen 8aindesbahn
"bahnfremden" Nutzungen offen stehen, so kann eine solche
"Entwidmund, sofern daftir keirPlanfeststellungsverfahren
erfolgt, nur durch eindeutige und bekannt gemachte Erklarung
der Bahn gescheheidie fur jedermann klare

Verhaltnisse schaffen.

Kommunale
Planungshoheit tritt bis
zur Freistellung gem.

AHo ! 9D 00a9VIUgARYdzy3aao
zuruck u

DieGemeinde, auf deren Gebiet die Bahnanlage liegt, hat
aufgrund ihrer Planungshoheit Anspruch darauf, dass die Baht
ihre in Bezug auf die Bahnanlage beabsichtigten Dispositioner
einer eindeutigen hoheitlicheWwillensauf3erungnoglichst
frihzeitig und umfassend offen legt.

Leitsatze de8VerwG Urteils vom 16.12.1988

Auf Planfeststellungsverfahren und sonstige Verfahren mit
den Rechtswirkungen der Planfeststellung, die
UberdrtlicheBedeutung haben, sind die 29 bis 37 nicht
anzuwenden, wenn di&emeinde beteiligwird;
stadtebauliche Belange sind zu beriicksichtigen
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BauGB

A BVerwG

16.12.1988¢
4 C 48.86
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Mdglichkeiten der Beendigung des Fachplanungsvorbehalte
Vorbereitende Bauleitplanung trotz Fachplanungsvorbehalt
Verbindliche Bauleitplanung
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Bahnanlage Neuenkirchen © BEG NRW

Landesplanerische Instrumente 7



§ 23 Allgemeines Eisenbahn GesétEG) Freistellung Fléchen und Infrastruktur

Freistellung von
Bahnbetriebszwecken

X o Keiry
Verkehrsbedurfnis mehr
besteht und langfristig eine
Nutzung der Infrastruktur
iIm Rahmen der
Zweckbestimmung nicht
mehr zu erwarterh & (0 Pd

.

L
'lWeichensteuerung Wailfrath

KEFI

Konsensual&ntwicklung:

Kommunen heute antragsberechtigt

Antrag an Aul3enstelle Eisenbahnbundesamt (EBA) / bzw. LI
Geblhren EBA rund 1.580

Dauer des Verfahrens hangt von Zeitraum Veroffentlichung &

© BEG NRW



Voraussetzung der Freistellungsfahigkeit Konsensual&ntwicklung:
Flachen und Infrastruktur

- KeinVerkehrsbedufnis
derzeit und absehbar

- Langfristig, nahe zu
auf Dauer

- Funktionslosigkeit
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- abstande
ignalkabel

Prufgrenze

Entbehrlichée

Flache

Entbehrlichkeit der Flache nur, wenn keine Betriebsanlagen
vorhanden sind

Gibt es Betriebsanlagen, muss ermittelt werden, ob diese no
benotigt werden.

Wenn ja, ist zu klaren, ob diese angepasst oder verlagert
werden kénnen ;
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Freistellung von Boschungsflachen . B /)
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Flachen und Infrastruktur

- Betriebsanlagen auch

Boschungen / Hange
(OVG Koblenz 8 C 10152/04)

- Hange auch in Dritt

eigentum
(BVerwG 7 C 14.13)

m Bei FinanzierunglsBundesstrassehegleitendeRadweg
fordert Bund mit Er6ffnung Radwed/{dmungsakk
vorliegende Freistellung

®  Verhéltnis zwischen offentlich sachenrechtlicher Widmung
SAYSNI G§SOKYA&AOKSY 1yftl 3S af
Widmungim Eisenbahnrecht
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